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В статье представлены результаты сравнительного анализа основных геоурбанистических про-
цессов на Северо-Восточном Кавказе. Приведены современные концепции и подходы в трудах
российских и зарубежных исследователей к функциональному зонированию городских терри-
торий как важнейшего инструмента их регулирования и управления. За период 1986–2023 гг.
выявлен значительный рост площади застроенных земель в крупных городах. Наиболее ак-
тивные темпы застройки зафиксированы в Махачкале и Грозном. В рассмотренных в статье
крупных городах за последнее десятилетие произошел рост площадей жилых и общественно-
деловых зон. В современной структуре земельных фондов Махачкалы и Назрани доминируют
сельскохозяйственные земли, а в Грозном также высока доля жилой зоны. Показано, что
площади рекреационных зон в исследуемых городах недостаточны как для удовлетворения
рекреационных потребностей горожан, так и для развития туризма. Обоснована целесообраз-
ность расширения рекреационных зон за счет сельскохозяйственных земель, а в Грозном еще
и сокращения производственно-инженерной зоны. Оценка площадей городских лесопокрытых
территорий и их картографическая визуализация выявили недостаточный уровень озеленен-
ности и неравномерность распределения лесных массивов. Крайне низкий уровень озеленения
обнаружен в Назрани (менее 1%) и Махачкале (6%). С учетом выявленных особенностей
и тенденций в соотношении функциональных зон в крупных городах Северо-Восточного
Кавказа даны рекомендации по оптимизации функционального зонирования посредством ре-
гулирования соотношения функциональных зон, зеленых насаждений, включая вертикальное
озеленение, внедрения элементов креативных лингвистических ландшафтов. Особое внимание
уделено обеспечению многообразия зон рекреации.

Ключевые слова: функциональное зонирование, урбогеосистемы, города, устойчивость, ре-
креация, лесопокрытые земли.
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Введение

Актуальность проблем зонирования урбанизированных территорий обусловлена
необходимостью поиска оптимальных решений в разделении их на функциональные
зоны с определением состава, границ и режимов использования в условиях разрастаю-
щихся городов и современных геополитических, социально-экономических и геоэколо-
гических вызовов и угроз. Данные проблемы давно стали предметом научного анализа
во всем мире, тем не менее не существует универсальных подходов, обеспечивающих
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устойчивое управление городами, как сложными социо-эколого-экономическими систе-
мами (урбогеосистемами) [Jing et al., 2022]. В современных исследованиях [Xue et al.,
2022; Zhou et al., 2024] зачастую устойчивое развитие урбанизированных территорий
связывают с разработкой и внедрением научно-обоснованных и эффективных способов
их функционального зонирования.

В работе [Liu et al., 2021a] приводится обзор исследований по классификации
и идентификации городских функциональных зон (ФЗ), опубликованных за период
2000–2021 гг. в международных базах данных Scopus и CNKI, который выявил общую
тенденцию к росту с резким увеличением публикаций в 2018 г.

Функциональное зонирование рассматривается в качестве важнейшего инструмен-
та регулирования и управления урбанизированными территориями [Громилина, 2020;
Liu et al., 2021b]. Если градостроительная практика прежде была преимущественно
ориентирована на экстенсивное освоение и увеличение площади застройки без должного
внимания к благоустройству, то современные реалии требуют новых (ментальных)
подходов к зонированию территории города, ориентированного на человека, с особым
акцентом на рекреационные услуги [Jing et al., 2021]. В системе функционального
зонирования территории рекреационные зоны призваны обеспечивать благоприятную
среду для жизнедеятельности человека и включены в перечень обязательных зон [Мас-
лова и Купряшина, 2020]. Урбанизированная рекреационная среда формируется под
воздействием множества факторов: социально-экономических, медико-биологических,
природных и материальных [Ворожейкина и др., 2016]. Пространственно-временная
структура городских рекреационных зон отражает степень удовлетворения психологи-
ческих потребностей человека.

Одной из наиболее актуальных на протяжении длительного времени в нашей стране
концепций градостроительного развития остается ландшафтная концепция, рассматри-
вающая современный город как синтез архитектурной и природной среды [Кочуров
и др., 2024]. В развитии городов южного региона России прослеживаются некоторые
элементы сходства, проявляющиеся в многообразии схем планировочной организации
городских территорий, доминировании определенных функций, значительном инвести-
ционном потенциале рекреационных районов, полиэтничном и поликонфессиональном
составе населения и др. [Алиева и Овчинникова, 2020].

Регионы Северо-Восточного Кавказа (СВК) относятся к слабоурбанизированным
регионам России [Забураева и Краснов, 2016]. Согласно статистическим данным по
состоянию на 1 января 2024 года доля городского населения от общей численности
в Чечне, Ингушетии и Дагестане составляет 38%, 54% и 45%, соответственно. Круп-
ные города Северо-Восточного Кавказа играют ключевую роль в развитии рекреации
и туризма, поскольку в них сосредоточены основные объекты социально-культурного
наследия и инновационный потенциал (материальные, финансовые и интеллектуаль-
ные ресурсы), наиболее развита транспортная сеть, функционируют международные
аэропорты (Грозный (Северный), Магас и Махачкала), откуда регулярно выполняются
рейсы по многим направлениям России и зарубежья [Zaburaeva et al., 2023].

Цель работы – анализ функционального зонирования территорий крупных городов
Северо-Восточного Кавказа в контексте развития рекреации и туризма.

Объекты исследования

Анализ соотношения использования территории по целевому назначению осуществ-
лялся на материалах наиболее крупных административных центров СВК (Грозный,
Назрань, Махачкала). Выбор города Назрань обусловлен тем, что он многократно
превосходит нынешнюю столицу республики по площади и численности населения. На
значительную роль и статус исследуемых городов указывает и тот факт, что свыше
1/3 численности лиц, работающих в организациях Чечни и Дагестана, а также око-
ло половины численности работающих в организациях Ингушетии, не относящихся
к субъектам малого предпринимательства, задействованы именно в этих городах.
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Материалы и методика исследования

Зонирование городских территорий выполнено с учетом зон, определенных Градо-
строительным кодексом РФ (2004). По доминирующему типу использования выделены:
жилая, общественно-деловая, рекреационная, производственно-инженерная, сельскохо-
зяйственная и зона специального назначения. Для этих целей применялись комбини-
рованные методы визуального и автоматизированного дешифрирования территорий,
ГИС-технологий.

Как показывает мировой опыт, геоинформационные системы хорошо зарекомендо-
вали себя в идентификации городских пространственных функций [Chen et al., 2021;
Luo et al., 2023]. Картографическая визуализация городских ФЗ имеет большое значе-
ние для городского управления, проектирования и устойчивого развития [Fan et al.,
2021].

В качестве исходных данных нами использовались снимки в видимом диапазоне со
спутников серии LandsatTM/ETM с пространственным разрешением 15 м/пиксель и раз-
новременные снимки сверхвысокого пространственного разрешения 1 м/пиксель, пред-
ставленных через сервис Google Earth. Для верификации использовались публичные
кадастровые карты и генпланы исследуемых городов. Картографические оформление
и картометрические операции по вычислению площадей производились с применением
функциональных возможностей ГИС-пакета ArcGis 10.3. Для выявления лесопокрытых
территорий выделялись крупные массивы растительности с вычислением нормали-
зованного вегетационного индекса в автоматическом режиме по снимкам Landsat
с последующими визуальным дешифрированием и корректировкой с оконтуриванием
массивов и верификацией по снимкам Google.

Результаты
Сущность функционального зонирования городской территории

Функциональное зонирование представляет собой пространственное обособление
(выделение) зон (укрупненных участков территории города), однородных по природ-
ным характеристикам, функциональному назначению и режиму использования. По
некоторым представлениям [Chin et al., 2024], функциональные зоны – это участки
городской территории, которые предоставляют определенную услугу либо набор услуг.
Как показывает мировой опыт, значение рекреационных услуг в городах, особенно
в крупных мегаполисах, значительно усиливается [Bäcklin et al., 2024; Wang et al.,
2022].

Анализ научной литературы, раскрывающей вопросы функционального зонирова-
ния городской территории, демонстрирует множество подходов к классификации ФЗ
в зависимости от критериев их выделения – от общих, предусматривающих выделение
четырех зон (селитебной, производственной, коммунально-складской и зоны внешнего
транспорта) [Архитектура и градостроительство. Энциклопедия, 2001], до более
детализированных, включающих двенадцать типов зон на основе учета принципов
градостроительства и др. [Шаймарданова, 2020].

В зарубежных исследованиях [Liu et al., 2021a; Yang et al., 2023] в соответствии
с хронологическим порядком и содержанием выделяют пять основных методов: тради-
ционный (на основе статистических данных, экспертных знаний и др.), анализ плотно-
сти, кластерный анализ, метод расширенной структуры и моделирования глубокого
обучения.

Геоурбанистические процессы на Северо-Восточном Кавказе
Исследуемые города СВК продолжают стремительно расти и динамично разви-

ваться. За последние три-четыре десятилетия площадь застройки здесь значительно
увеличилась. Анализ динамики застроенных земель в Грозном, Назрани и Махачкале
в период 1986–2023 гг. выявил их значительный рост, увеличилась также и числен-
ность населения (табл. 1). Рост численности населения обусловлен как миграционными
процессами, так и естественным приростом населения.
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Таблица 1. Динамика застроенных земель в городах Северо-Восточного Кавказа в 1986–2023 гг.
(км2)

Годы

Увеличение

Город
1986 1998 2006 2015 2023

1 2 1 2 1 2 1 2 1 2

пл
ощ

ад
и,

км
2

чи
сл

ен
но

ст
и

на
се

ле
ни

я,
ты

с.
че

л.

Грозный 102 – 111 – 112 218 127 287 158 332 56 114
Махачкала 38 289 57 335 75 466 111 583 119 623 81 334
Назрань 19 – 27 76 29 128 41 109 44 124 25 48

Примечание: «–» – нет данных; 1 – площадь застроенных земель; 2 – численность населения на конец
года.

Наиболее активные темпы застройки во всех трех городах зафиксированы с 2015 г.
по настоящее время. Городская застройка в пределах Махачкалы, отличающаяся от
Грозного и Назрани наличием прибрежной зоны, имеет свои специфические черты.
Здесь площади застроенных земель увеличились в основном за счет малоэтажной
(1–4 этажа) застройки, протянувшейся вдоль Каспийского побережья. Грозный выде-
ляется тем, что за последние несколько лет особенно активно здесь начата реализация
проектов по строительству многоэтажных (до 18–25 этажей) жилых комплексов.

Анализ динамики площадей ФЗ на основании дешифрирования космоснимков
за период 2015–2023 гг. в городах Грозный, Назрань и Махачкала демонстрирует
ряд особенностей (рис. 1, табл. 2). В Грозном за этот период увеличились площади
жилой (с 24,2% до 29,1%), общественно-деловой (с 1,6% до 2,9%) и производственно-
инженерной (с 18,4% до 22,6%) зон. Площадь рекреационной зоны, напротив, сократи-
лась (с 27% до 20,2%).

Таблица 2. Динамика функциональных зон в Грозном, Махачкале и Назрани в 2015–2023 гг.

Грозный Назрань Махачкала
Зоны

2015 2023 2015 2023 2015 2023
Жилая 24,2 29,1 28,4 33,5 21,0 23,4
Общественно-
деловая 1,6 2,9 1,6 2,0 1,1 1,6

Производственно-
инженерная 18,4 22,6 5,4 6,2 6,5 6,0

Рекреационная 27,0 20,2 2,7 3,7 9,1 13,1
Сельскохозяй-
ственная 24,6 20,7 61,5 53,7 62,2 55,6

Специального
назначения 4,2 4,5 0,4 0,9 0,1 0,3

Итого 100 100 100 100 100 100

Отчасти это обусловлено сокращением «Зеленой зоны» на юго-западе города.
Кроме того, как отмечалось выше, в Грозном развернуты масштабные работы по
строительству жилых комплексов, вводятся в эксплуатацию новые объекты досуга
(торговые комплексы, рестораны, кафе и др.) и развивается транспортная инфраструк-
тура. В Махачкале и Назрани динамика оказалась не столь ощутимой. В обоих городах
выявлено незначительное увеличение доли жилой (с 21% до 23,4% и с 28,4% до 28,7%)
и общественно-деловой (с 1,1% до 1,6% и с 1,6% до 1,8%, соответственно) зон.
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Рис. 1. Функциональное зонирование городских территорий Грозного (А), Махачкалы (Б)
и Назрани (В): 2015 г. (слева), 2023 г. (справа).

Картографическая визуализация городских земель Назрани отражает примыкание
основного ареала расселения к южной окраине города, а всю северную часть занимает
сельскохозяйственная зона. В Грозном и Махачкале зоны плотнее прилегают друг
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к другу и городские территории более густо застроены. Здесь и плотность населе-
ния значительно выше, чем в Назрани. Численность населения во всех трех городах
увеличивается за счет высокого уровня естественного прироста.

В настоящее время в структуре земельных фондов Махачкалы и Назрани домини-
руют сельскохозяйственные земли (55,6% и 53,7%, соответственно), а в Грозном – земли
жилой зоны (рис. 2). Хотя за период 2015–2023 гг. во всех трех исследуемых городах
произошло сокращение их площадей. В Назрани и Махачкале за рассматриваемый пе-
риод строительство объектов (жилых, производственно-хозяйственных, транспортных
и др.) в основном осуществлялось за счет сельскохозяйственных земель.

Рис. 2. Соотношение функциональных зон в Грозном, Назрани и Махачкале.

Производственно-инженерная зона Грозного (22,6%) значительно обширнее по
сравнению с Назранью (6,2%) и Махачкалой (6,0%) за счет объектов нефтедобычи
и транспортировки углеводородов. Значителен здесь и отвод земель (4,5%) для зоны
режимных объектов специального назначения, включая международный аэропорт
«Грозный».

Доля рекреационной зоны в Грозном за период 2015–2023 гг. сократилась и состав-
ляет 20,2% от общей площади города. Незначительно эта зона увеличилась в Назрани –
на 0,5%, а в Махачкале – на 4%. Объекты рекреационного назначения в этих городах
сосредоточены и в границах общественно-деловой зоны (кафе, рестораны, торгово-
развлекательные комплексы и др.). Несмотря на выявленную разнонаправленную
динамику рекреационной зоны в исследуемых городах, в Грозном она значительно
больше, чем в Назрани (3,7%) и Махачкале (13,1%). С физико-географических позиций
это вполне объяснимо: столица Чечни расположена в своеобразной котловине, а Махач-
кала, как и соседние города Каспийск, Избербаш, Дербент – в приморской низменности
с благоприятными условиями для санаторно-курортного строительства и рекреации
населения. Город Назрань расположен на западе предгорной равнины с абсолютными
отметками свыше 500 м над уровнем моря.

Рекреационные зоны исследуемых городов наряду с общими (парки, сады, водоемы,
городские леса и др.) имеют и отличительные особенности. Специфика рекреационных
зон Махачкалы в сравнении с городами Грозный и Назрань заключается в наличии
городских пляжей (рис. 3).

В Грозном наиболее излюбленным местом туристов и местных жителей является
крупнейший в Европе религиозно-культурный центр «Сердце Чечни», включающий
мечеть, Российский Исламский университет им. Кунта-Хаджи и духовное управление
мусульман Чеченской Республики (рис. 4). Здесь практически не прекращается и поток
паломников как из российских регионов (Кабардино-Балкария, Татарстан, Карачаево-
Черкесия и др.), так и из Саудовской Аравии, Турции, Иордании и других стран.
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Рис. 3. Рекреационная зона г. Махачкалы, июль 2024 г. (фото Ч. Ш. Забураева).

В планировании городских территорий важная роль отводится лесным насажде-
ниям, именуемым зеленой инфраструктурой или зеленым поясом. Крупные города, как
правило, характеризуются плотной жилой застройкой и недостаточным озеленением,
что снижает их рекреационную ценность [Bäcklin et al., 2024]. Между тем городская
зеленая инфраструктура выполняет ряд важнейших функций: рекреационные услуги,
экосистемные услуги, сохранение биоразнообразия [Breuste and Artmann, 2020; Wang
et al., 2021], способствует поддержанию баланса в урбоэкосистемах [Chen et al., 2021],
обеспечивает очевидный охлаждающий эффект [Varentsov et al., 2023]. Чтобы удовле-
творить растущий спрос городских жителей на рекреационное использование городских
зеленых пространств основная функция зеленых поясов, нацеленных на экологиче-
скую защиту, трансформировалась из сугубо экологической в сочетание экологической
и рекреационной [Zhao et al., 2021].

Наши исследования по дистанционным данным на 2022 г. показали, что по уровню
озеленения территории исследуемые города в значительной степени дифференцированы
(рис. 5).

Минимальная степень озеленения (менее 1% от общей площади) обнаружена
в Назрани. Здесь отсутствуют крупные промышленные предприятия, в загрязнении
воздушного бассейна значительную роль играет автотранспорт. В Махачкале на долю
лесопокрытой площади приходится около 6 % территории. Примечательно, что во всех
трех городах лесные сообщества представлены обособленными «островками». В Грозном
покрытых лесом земель значительно больше (около 17%), однако распространены они
неравномерно и сосредоточены преимущественно на юге города (в «Зеленой зоне»).

В качестве эффективного инструмента в улучшении сложившейся ситуации в озе-
ленении может послужить создание придорожных зон кустарниковой растительности
и посадок деревьев, не прихотливых к качеству атмосферного воздуха. При сносе
ветхого и аварийного жилья на их месте целесообразно разбивать парки и скверы,
а вертикальное озеленение стен высотных домов с быстрорастущими лианами (по при-
меру многих южных городов Европы) и устройство зеленых террас на верхних этажах
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Рис. 4. Туристы возле входа в мечеть «Сердце Чечни», август 2024 г. (фото Х. Ш. Забураевой).

способны достаточно быстро и эффективно преобразить зеленый «наряд» крупных
городов СВК.

В современных условиях быстрого роста этих городов важно обеспечивать многооб-
разие зон рекреации. К примеру, модернизация парков, скверов и других рекреационных
пространств с насыщением их новыми функциональными зонами может стать одним
из факторов их более устойчивого развития. Учитывая уникальное этнокультурное
и языковое многообразие регионов Северо-Восточного Кавказа [Zaburaeva, 2024], в пла-
нировании общественных пространств и развитии рекреационных зон считаем весьма
перспективным внедрение элементов креативных лингвистических (языковых) ланд-
шафтов, активно изучаемых в настоящее время и трактуемых в качестве совокупности
символов или текстов в общественном пространстве города [Nie and Yao, 2022; Sun
et al., 2024].

Заключение

Организация полноценной рекреационной среды в городах представляет собой
сложную и трудоемкую задачу с учетом закономерностей взаимодействия триедин-
ства «человек-природа-архитектура». Управление урбоэкосистемами предполагает
комплексный подход на основе урбоэкодиагностики с целью достижения эколого-
градостроительного баланса территории [Ивашкина и Кочуров, 2019]. То есть в дол-
госрочной перспективе следует ориентироваться на инновационные модели развития
и экологически более сбалансированное рекреационное природопользование.

Оценка геоурбанистических процессов на Северо-Восточном Кавказе с использо-
ванием материалов дистанционного зондирования Земли и ГИС-технологий выявила
ряд особенностей. За период 1986–2023 гг. в крупных городах (Грозный, Махачкала,
Назрань) произошел значительный рост площадей застроенных земель. Во всех трех го-
родах самые активные темпы застройки отмечены с 2015 г. Наибольший рост площадей
застроенных земель зафиксирован в Махачкале и Грозном. При этом они отличаются
характером городской застройки. Так, если в Махачкале этот рост произошел преиму-
щественно за счет малоэтажной застройки вдоль Каспийского побережья, то в Грозном
активно реализуются проекты по строительству многоэтажных жилых комплексов.

Анализ динамики функционального зонирования Грозного, Махачкалы и Назра-
ни по различному целевому назначению в период 2015–2023 гг. выявил увеличение
площади жилых зон и общественно-деловых зон. В Махачкале и Назрани незначитель-
но расширились рекреационные зоны, однако в Грозном она, напротив, сократилась.
В структуре функциональных зон Махачкалы и Назрани доминируют земли сельско-
хозяйственного назначения, а в Грозном – жилой зоны. На долю рекреационной зоны
в Грозном приходится лишь около 20% от общей площади города и распределена она
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(а) (б)

(в)

Рис. 5. Распределение лесопокрытых земель в Грозном (А), Назрани (Б), Махачкале (В).

крайне неравномерно (преимущественно на юго-западе). Еще более неблагоприятная
ситуация в Махачкале и Назрани, где рекреационная зона занимает всего лишь 13,1%
и 3,7% городской территории, соответственно.

Оценка уровня озеленения исследуемых городов показала, что наименее зеленым
оказался город Назрань (менее 1%). В Махачкале также лесопокрытых земель совер-
шенно недостаточно (6%). Доля лесопокрытых земель по результатам дешифрирования
в Грозном составляет около 17% от общей площади города.

Таким образом, для более устойчивого развития крупных городов СВК необхо-
дим комплексный подход к их оптимизации посредством регулирования соотношения
функциональных зон, зеленых насаждений и иных механизмов.
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Соотношение функциональных зон, полагаем, следует оптимизировать в сторону
увеличения рекреационных зон, учитывая естественный прирост населения, поло-
жительное сальдо миграции и динамику устойчивого роста туристического потока
в исследуемые города.

В Махачкале и Назрани это может быть реализовано посредством сокращения
доминирующей по площади сельскохозяйственной зоны. Также в этих городах следует
ориентироваться на более равномерное распределение площадей рекреационных зон
в пределах городских границ, поскольку эта проблема наиболее выражена, чем в Гроз-
ном. Хотя и здесь она актуальна, особенно для центральной части. В Грозном наряду
с сельскохозяйственными землями в перспективе могут быть использованы земли
производственно-инженерной зоны. Безусловно рассчитывать на полную и мгновенную
ликвидацию нефтяной отрасли здесь не приходится, однако её роль в региональной
экономике постепенно ослабевает. В «идеале» на долю рекреационной зоны в этих
городах должно отводиться не менее 40% территории [Забураева и Краснов, 2016].

Другой важнейший инструмент оптимизации рекреационных зон в исследуемых
городах – озеленение, включая вертикальное. Необходимо значительно расширять
лесопокрытые территории в Махачкале и Назрани. В Грозном ситуация не столь
критична, однако в связи со специфическими эколого-геоморфологическими условия-
ми (расположен в своеобразной предгорной котловине) уровень озелененности здесь
представляется весьма значимым фактором. Поскольку основной массив зеленых на-
саждений сосредоточен на юге, необходимо наращивать темпы озеленения всех районов
города.

Благодарности. Исследование выполнено за счет гранта Российского научного фонда
(проект № 23-17-00218 «Экологический туризм и рекреационное природопользование
на Северо-Восточном Кавказе»).
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The article presents the results of comparative analysis of the main geourbanistic processes in the
North-Eastern Caucasus. Modern concepts and approaches in the works of Russian and foreign
researchers to the functional zoning of urban areas as the most important tool for their regulation
and management are revealed. The period 1986–2023 reveals a significant increase in the area of
built-up territories in large cities. The most active rates of construction occurred in Makhachkala
and Grozny. In the larger cities considered in the article, the last decade has seen an increase in the
area of residential and public-business zones. The current structure of land funds in Makhachkala
and Nazran is dominated by agricultural land, while Grozny also has a high share of residential
area. It is shown that the areas of recreational zones in the cities under study are insufficient
both to meet the recreational needs of residents and for the development of tourism. It is proved
that it is necessary to increase the area of recreational zones at the expense of agricultural land,
and in Grozny also by reducing the industrial-engineering zone. Assessment of the areas of urban
forested territories and their cartographic visualization revealed an insufficient level of greening
and uneven distribution of forest areas. Very low level of greening was found in Nazran (less than
1%) and Makhachkala (6%). Taking into account the identified features and trends in the ratio
of functional zones in large cities of the North-Eastern Caucasus, recommendations are given to
optimize functional zoning by regulating the ratio of functional zones, green spaces, including
vertical landscaping, introduction of elements of creative linguistic landscapes. Special attention is
paid to providing a diversity of recreational areas.
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